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◆今月の主な内容



「頭は常に柔軟に～何事に対しても固定概念を持たない～」

ṡ פּ כֿ קּ Ṣṡֿלּךּלּכ צּ פּ Ṣ
ךּלּ כֿךּ וֹצּ

ךּ ︣Ḯ
ḱ צּ לּ ḭ

פּךּ וֹ Ḯ
ךּ︡ פּ כֿ ḭ

︡ כֿלּ שּאל ṇ ṇ ︡ Ḯ

ṇ ṇ קּ ךּ טּ פּ כֿ ḭ
︡ḭ ךּ ḭ ṇ ṇ

︡ כֿשּךּ ךּ קּךּ ךּ ךּ ︣Ḯ
בֿ ṡ ṇ ṇṢ ︡ ṇ ṇ וֹךּ כḭֿלּ פּ

︡ וֹ ךּ ︣ ḭ ךּ לּ ףּ קּ ḭֿפ ︣ לּ
ףּ ךּ ︡ בֿ ︣Ḯ

שּאל ṇ ṇ

1 ḱ2 ḱ אל ךּ ךּ
ṣ ︡צּאל Ṥ ḭצּ︣ קּ 3 אל ךּ שּ ︡ ḵ

『さくら無相』

︡ ךּ קּ ḭךּ ḱ ḭ ḱ
פֿ ḭ טּ ךּ לּךּ ךּ

ףּ ︣Ḯ

ḭףּ ḱ ṇ Ṅ פֿ ףּ ︣Ḯ
ףּ פֿ Ḯךּאל
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2016 4

קּ ṕ צּ ︣ḵṖ

קּ
ӵ Ӷ

ḭ פּ שּ
פּלּ ︣Ḯ

ךּ ḭךּ ḭשּ ṇ
︣ḵḵ
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ÅṕểṖ שּ ︡ ךּ ṇ ṇ

ÅṕỄṖ ḭ ṇ

ÅṕễṖ ḭởỡ ḭ ︡ פּפּ ể

ÅṕỆṖỄ ể Ễ ḭỆ ể Ễ

全国の即実践出来る 退室対策事例紹介！

Å ךּ ṇ ṇ ךּ ḭצּ︣ ךּ ṇ ṇ

ךּ ︣Ḯ

Å ṇ ṇ Ệ

פֿ ︡ ︣Ḯ
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（１）ルームクリーニングチケットサービス

（２）防犯カメラの設置 （３）設備１点プレゼント （４）リゾートの旅プレゼント

ḭ וֹ שּ
בֿ וֹ ךּ ךּ כֿלּ צּ

︣Ḯ
ṡ שּ כṢֿלּ ︡ḭ ṇ ︡ ︣Ḯ

ךּ︠פֿפּ ︡ פֿ שּ Ḯךּאל

ḱ שּ ︡ שּ ךּ וֹךּ︡ ḭ ךּ פּ ṏḮ
ḱּךּך אל פּ ḭ פּ ṇ ︡ בֿטּ Ḯךּ וֹ בֿ שּ ṏḵךּ

♅

それなら！



Ｑ．もしもの時の安心。相続手続きのポイントは？
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טּ קּ ︣Ḯ ︡ נּ לּ ỉỂ קּ
︡ וֹ Ḯ ︡ ︡ ךּ שּ ḭ קּ
︡ ︡ Ḯ

< 相続手続きの主な流れ＞
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אל פֿ צּ ךּ ḭṡ Ṣ תּ ḭ ︡ פּ ︡

שּךּ ḭ כֿ 事前の準備צּ ︣Ḯ 遺言書 כֿ
︣Ḯ

ḭ ︡ ︣ ḭ Ṅ טּצּ
︣Ḯ ￼ ︡ ︣Ḯ ḭ טּצּ
ḭ ךּ︡ ︣Ḯ ︣ ḭ

︣Ḯ



~ 資産は自ら守り、増やす時代へ~
変化し続ける時代の不動産組み換え対策！
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ḭ ︡ וֹ וֹ ḭ קּ כֿ צּ קּ שּ קּ
︡ Ḯ צּ ︣ ︣Ḯ

נּ ḭ שּ ︣ נּ ḭ
כֿלּ ︡ḭ ︣ ךּ ︣Ḯ ︡ ḭ

︣ Ḯ ︡ ︣ נּ
טּשּ ḭצּ︣ פּפּ ︡ ḭ שּאל ︡ ḭצּ

אל נּ ṇ נּ ︣Ḯ

「これから修繕等で費用がかさむ物件を、思いきっていい物件に買い換えたい！」

＜Before ＞

ễỂ RC ḭ ỄỆ
Ḯ ỄDK ḭצּ︣

︡ כֿ פּ ḭ ︡שּ
Ḯּ︡︡פḭ צּ לּ ḭ
צּ פּפּצּ

לּ Ḯ ṇ ︣
בֿ ḭצּ צּ כḮֿךּ

︡ ךּ ךּ

נּ Ḯ7200 万円で売却

＜After ＞

שּאל ︡ ḭצּ טּ
︡צּ פּ ךּ

20 ểỂ
Ḯ ḭֿכ פּ פּפּ טּ לּ

וֹפּ כֿ ḭשּ ︡
כֿ קּ
ךּ נּ כֿ צּ קּ
︡ Ḯ

７500 万円で購入

売却した現金を元に

16400 万円で購入！

セパレート

満室経営
将来的に需要

がある

駅から近い

入居者

層が良

い

所有物件のなかで、資産の状況確認と将来に向けた
”棚卸し”が、優良な資産承継のポイントです！

所有不動産の現在と将来の価値を、収支（所得税対策・CF対策）・評価（相続税
対策）の両面で推測します。
推測結果に合わせ、最適と思われる資産の状態を形成していきますが、数値化でき
ない不動産の背景（ Ṗを考慮して対策を決定し
ます。

対策の方向性

維持

維持・投資

または売却・買換え

維持・売却・買換え

キャッシュフローの変化



進むネットでの部屋探し、供給過剰、飽和する空室物件

キーワードは「ユニーク！」
ネット検索で選ばれる特徴を創る、たった１つの物件づくり！

ṇ
ṇ ṇ ṇ
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ḭ ḭ ḭ ṕ Ṗ
ṕ ḭ Ṗּצ ףּ 1,600 Ḯ 20

Ṿ ︣ 320 צּ כֿלּךּ ︣Ḯ ḭ
ṇ ṇ וֹ
ḭṡỌṢ 643 ḭ ễ ḮṡọṢ

8ỂỂ ḭ Ễ לּךּ ךּ ︣Ḯ
צּ אל ךּ ךּ ḭצּ︣ נּ וֹ ךּ

︣Ḯ ︡ ףּ שּ וֹפּ ︡
ךּ ︣Ḯ פּפּ ḭ ךּ ︡ ︡ ︣Ḯ ︣
Ễ ךּ ︣Ḯ צּ︡ ︡ ︡ ךּ ︣Ḯ Ễ

Ṍễ ḭשּ צּ ךּ צּ ︢ ךּ ︣Ḯ
כֿ פּ פּ ︣Ḯ

具体的には次の３点です。

1．それでもネット検索で選ばれる物件づくり
キーワードは「ユニーク」たった一つの、他にはない…つまり「お値段以上」の物件づくり。
家賃が同じであれば、おしゃれ、綺麗、設備充実、広い、間取りが良い、初期費用が安いサービ
ス充実・・・選ばれる特徴があることです。例えば、家賃５万円で６ヶ月空いている物件があっ
たとします。何もしなければ、さらに６ヶ月空いてしまう可能性は大ですので、５万円×６ヶ月
で３０万円の損をしてしまいます。ならば、いっそのこと３０万円かけて「ユニーク」な物件づ
くりに挑戦してみるのはいかがでしょう。 וֹ
︣Ḯ Ḯ ệצּ ︣ ︣ ḭ
צּ ︣Ḯ

２．部屋を貸すことをサービス業とする
ṡ Ṣ ṡּף Ṣ ḭנּ ṇ וֹצּ ךּ וֹ ךּ
︢ ︡ Ḯלּ שּ צּ 安定経営 צּ ︣Ḯ פּ
ḭ ︡ ︣Ḯ וֹ טּ Ḯ ךּ ḭּך￼

שּ ︣Ḯ ￼ךּ ︣Ḯ ךּ
ḭ ︡ ךּ פּ כֿ ḭ נּ ︡ Ḯלּ ︣ ḭ

טּ ṇ ︣ כֿ צּ ︣Ḯ

３．事業の経営者という意識を持つ
ṕ ︡ Ṗ ︡ פּ

וֹ ︣Ḯ ṡ Ṣúṡ Ṣ ︣Ḯ ḭ ú
︣Ḯ
* 100Ṿḱצּ 90Ṿצּ טּ בֿ Ẏ10Ṿ
* 90Ṿḱצּ 100Ṿצּ טּ בֿ Ẏ10ṾḮ
* 90Ṿצּ בֿ ḱḱḱ90Ṿú90ṾṬ81Ṿ Ẏ19Ṿ

טּ ︡ḭ לּ ︡ ︡ Ḯ一番高い家賃設定を目指すלּ
賃貸経営から、１棟あたりの収益の最大化を目指す家賃の設定を目指しましょう。小売業では
一時的にキャンペーンやセールを当たり前のように行い収益最大化を行っています。

︡ḭ ︡ḭ צּ פּ צּפּ
ךּ ︣Ḯ



アパート 利回り 20 .60 % 価格 3,200 万円

ḱ ḲJR Ỉ ḱ 492.88
ḱ Ḳ ṇ 4
ḱ Ḳ149.75 ḱ Ḳ 44 5

︡ ךּ ︣! ךּ צּ︣ ︣!!

︣︣ףּ

ẑ ︣Ḯ פֿ שּ Ḯךּאל
ףּצּ שּ כֿ טּצּ ḭצּ︣ פֿ שּ Ḯךּאל

︡ ךּ פֿ קּ ︣ ḭּף ףּ שּ Ḯךּאל

כֿ さくらパートナーズ פֿ שּ ḵךּאל

ṥ Ṧ
716 -461

TELḲ0557 -35-9157
FAXḲ0557 -35-9168

ṥ Ṧ
350 -10

TELḲ055 -979 -5575
FAXḲ055 -979 -5576

10Ḳ00Ṍ17Ḳ00 Ḳ ḱ ḱ

http://www.sakura -partners.co.jp/

伊東市 中央町


